Estado do Rio de Janeiro

@Y Prefeitura Municipal de Valenga

DECRETO N°. 88, DE 13 DE ABRIL DE 2026

“Regulamenta o0s procedimentos de
analise dos processos administrativos de
ITBI, a atuacdo da Comisséao de Avaliacao
de ITBI e os critérios para concessdo da
gratificacdo prevista no art. 80 da Lei
Complementar n° 279, de 12 de dezembro
de 2024”.

SAULO DE TARSO PEREIRA CORREA DA SILVA, Prefeito do Municipio de
Valenca, Estado do Rio de Janeiro, no uso de suas atribuicGes legais, conferidas
pelo artigo 69, inciso VI, da Lei Organica Municipal;

CONSIDERANDO as disposi¢cfes do art. 80 e seus paragrafos do Caodigo
Tributario Municipal, Lei 279, de 12 de dezembro de 2024;

DECRETA:

) CAPITULO | )
DA COMISSAO DE AVALIACAO DE ITBI

Art. 1°. Fica regulamentada a atuacdo da Comissao de Avaliacdo de ITBI,
responsavel pela andlise dos processos administrativos relativos ao Imposto sobre
Transmisséo de Bens Imédveis — ITBI no Municipio de Valenca.

Art. 2°. Compete & Comisséo de Avaliacédo de ITBI:

| — analisar os processos administrativos relativos ao ITBI, em conformidade
com as normas ABNT NBR 14.653-1 e 14.653-2;

Il — verificar a compatibilidade entre o valor declarado pelo contribuinte e o
valor de mercado do imovel,

[l — realizar avaliagdo mercadolégica quando constatada divergéncia
relevante;

IV — emitir parecer técnico nos processos analisados;

V — encaminhar ao setor competente eventuais divergéncias para instauracéo
de processo administrativo e notificacdo ao contribuinte, sendo assegurados a
ampla defesa e o contraditério, bem como a possibilidade de impugnacdo da
deciséo no prazo de 10 (dez) dias uteis, contados da ciéncia da decisao, excluido
o dia do inicio e incluido o do vencimento; e

VI — indicar a necessidade de atualizacéo do cadastro imobiliario municipal.
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CAPITULO Il
DO FLUXO DOS PROCESSOS DE ITBI

Art. 3° Todos os processos administrativos relativos ao ITBI deverdo ser
encaminhados a Comissdo de Avaliacdo de ITBI para analise, observando o
seguinte fluxo procedimental:

| — protocolo do pedido do contribuinte através de processo administrativo;

Il — encaminhamento a Comissao de Avaliacao de ITBI;

Il — verificagdo da compatibilidade entre o valor declarado e o valor de
mercado do imoével;

IV — decisdo quanto a dispensa de andlise técnica ou a realizacdo de
avaliacdo mercadologica;

V — notificacdo do contribuinte, quando constatada divergéncia;

VI- deciséo final; e

VII — encaminhamento para emissao da guia de ITBI.

81°. A Comissdo podera dispensar a analise técnica detalhada quando
verificar que o valor declarado pelo contribuinte esta em conformidade com o
preco de mercado do imovel.

82°. A dispensa de andlise deverd ser registrada nos autos mediante
despacho fundamentado da Comissao.

83°. Quando houver indicios de divergéncia entre o valor declarado e o valor
de mercado a Comissao devera realizar avaliagdo mercadolédgica, nos seguintes
casos:

| — valor declarado inferior ao valor venal estabelecido pelo Municipio;

Il — inconsisténcia com valores de imdveis similares ou precos praticados na
mesma regiao ou bairro;

lll — divergéncia entre valores declarados e constantes em escritura publica; e

IV — existéncia de benfeitorias ndo declaradas, como reformas significativas
ou acréscimos nao regularizados;

CAPITULO Il i
DOS RELATORIOS DE ATIVIDADES DA COMSSAO

Art. 4°. Os membros da Comisséo deverdo apresentar relatério semanal das
atividades realizadas, em conformidade com o 83° do art. 80 da Lei Complementar
n° 279/2024, contendo no minimo:

| — nimero do processo administrativo analisado;

Il — identificagcdo do imovel e do contribuinte;

[l — valor declarado pelo contribuinte;

IV — valor de mercado apurado pela Comisséo, quando houver avaliacao;
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V — valor da diferenga apurada entre o valor declarado e o valor de mercado
identificado;

VI — decisédo da Comissao quanto a conformidade ou revisdo do valor; e

VIl — encaminhamentos realizados.

CAPITULO IV _
DA GRATIFICAGAO

Art. 5°. Os membros da Comissao fardo jus a gratificacdo mensal prevista no
§2° do art. 80 da Lei Complementar n® 279/2024, no valor de R$ 1.500,00.

Art. 6° A gratificacdo sera devida somente mediante comprovacdo das
atividades realizadas e apresentacao dos relatérios semanais.

Art. 7°. A gratificagdo ndo se incorpora aos vencimentos e ndo constitui base

de célculo para quaisquer vantagens.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 8°. Os casos omissos e as situacdes excepcionais serdo dirimidos pela
Secretaria Municipal de Fazenda, podendo, quando necessario, ser submetidos a
apreciacdo da Procuradoria Geral do Municipio.

Art. 9°. A Secretaria Municipal de Fazenda poderda expedir normas
complementares necessarias a execucao deste Decreto.

Art. 10. Este Decreto entra em vigor apds 15 (quinze) dias da data de sua
publicacéo.

Gabinete do Prefeito, 13 de abril de 2026.

REGISTRE-SE; PUBLIQUE-SE INCLUSIVE POR AFIXACAQ; CUMPRA-SE.

Saulo de Tarso Pereira Corréa da Silva
Prefeito
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